DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice -39

Quorum : 20
A I'ouverture de la séance
Nombre de présents 125

Nombre de représentés : 05

Mise en discussion du rapport

Nombre de présents 127

Nombre de représentés : 05

Nombre de votants 132
OBJET
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_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 1° juillet 2025

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ, le mardi
1" juillet, le conseil municipal de Le Port s’est réuni a
I’hotel de ville, aprés convocation légale sous la
présidence de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick

Affaire n° 2025-104

CESSION A LA SCI ANTIX D’UNE
PARCELLE COMMUNALE
NON BATIE CADASTREE SECTION
AH N° 1404
SITUEE A L’ANGLE DE LA RUE DE
SIAM ET DU BOULEVARD DE
BREST

Le Toullec 1¥¢ adjointe, M. Armand Mouniata 2™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3™ adjointe, Mme Karine Mounien
5¢me adjointe, M. Wilfrid Cerveaux 6™ adjoint, M.
Mihidoiri Ali 8™ adjoint, M. Guy Pernic 10°™ adjoint,
Mme Catherine Gossard 11°™ adjointe, M. Jean-Paul
Babef, M. Franck Jacques Antoine, M. Henry Hippolyte,
M. Jean-Max Nages, M. Fayzal Ahmed Vali, Mme Danila
Beégue, M. Alain lafar, Mme Brigitte Cadet, M. Zakaria
Ali, M. Jean-Claude Adois, Mme Sophie Tsiavia, Mme
Véronique Bassonville, M. Didier Amachalla, Mme
Aurélie Testan, M. Sergio Erapa et Mme Annie Mourgaye.

Absents représentés : Mme Mémouna Patel 7°™ adjointe

NOTA : le Maire certifie que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 23 juin 2025.

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie et
publiée le 2 juillet 2025.

Olivier HOARAU

par Mme Aurélie Testan, Mme Bibi-Fatima Anli 9°™
adjointe par M. Jean-Paul Babef, Mme Claudette Clain
Maillot par Mme Sophie Tsiavia, Mme Garicia Latra
Abélard par Mme Véronique Bassonville, Mme Paméla
Trécasse par M. Didier Amachalla.

Arrivée(s) en cours de séance : Mme Honorine Lavielle
et Mme Barbara Saminadin a 17h28 (affaire n° 2025-097),
M. Bernard Robert 4™ adjoint a4 18h05 (affaire n® 2025-
107).

Départ(s) en cours de séance : M. Olivier Hoarau, maire
de 17h44 a 17h46 (affaire n® 2025-101).

Absents : M. Patrice Payet, Mme Gilda Bréda, Mme
Firose Gador, M. Bertrand Fruteau, Mme Valérie Auber et
Mme Patricia Fimar.

---------------------------------------------------------------------

.....................................................................
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CESSION A LA SCI ANTIX D’UNE PARCELLE COMMUNALE
~ NON BATIE CADASTREE SECTION AH N° 1404
SITUEE A L’ANGLE DE LA RUE DE SIAM ET DU BOULEVARD DE BREST

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu le procés-verbal de bornage et le plan de division réalisé par le cabinet OIT, géometre-
expert au Port le 27 février 2025 ;

Vu la situation de la parcelle AH n° 1404 nouvellement créée au plan cadastral ;

Vu I"avis financier du Domaine du 25 septembre 2024, fixant la valeur vénale du bien a hauteur
de cent trente-cing mille euros hors taxe et hors charges (135 000 € HT/HC) ;

Vu le courrier enregistré le 14 juin 2024 par lequel monsieur Jean-Pierre RAVET, sollicite
I’acquisition de ladite parcelle pour y réaliser un projet mixte de commerce et logements :

Vu le rapport présenté en séance ;
Considérant la non-affectation au domaine public de la parcelle cadastrée section AH n° 1404 ;
Considérant que le projet immobilier porté par monsieur Jean-Pierre RAVET et la SCIANTIX
créée a cet effet contribue au renforcement de I’attractivité commerciale du centre-ville et a la
production de logements neufs sur le territoire ;
Considérant |’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 18 juin 2025 ;
Apres avoir délibéré et a 'unanimité,

DECIDE
Article 1 : d’approuver la cession du terrain communal non bati cadastré section AH n°® 1404,
d’une superficie de 378 m?, au profit de la SCI ANTIX, société familiale gérée par monsieur
Jean-Pierre RAVET, au prix de cent trente-cinq mille euros hors taxe et hors charge (135 000

€ HT/HC), conforme a 1’avis du Domaine annexé au rapport ;

Article 2 : de conditionner la vente a I’obtention préalable d un permis de construire purgé de
tout recours et retrait et d une offre définitive de prét bancaire ;




Article 3 : de fixer au 31 octobre 2026 au plus tard. la date de réalig
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authentique ;

Article 4 : de dire que les frais de rédaction de I’acte de vente et toute autre taxe susceptible
d’étre due au titre de la transaction seront intégralement supportés par 1’acquéreur, en sus du

prix de la vente susmentionné ;

Article 5 : d’autoriser le maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

TRAIT CONFORME
LE MAIRE
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SITUEE A L’ANGLE DE LA RUE DE SIAM ET DU BOULEVARD DE BREST

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur le projet de cession
a la SCI ANTIX, représentée par monsieur Jean-Pierre RAVET, d’une parcelle non batie de
378 m? nouvellement cadastrée section AH n°® 1404, située a I’angle de la rue de Siam et du
boulevard de Brest.

Ce foncier, en friche depuis plusieurs années, est classé en zone urbaine du Plan Local
d’Urbanisme, a vocation principale d’habitat pouvant également accueillir des services, des
commerces et des activités qui garantissent la mixité fonctionnelle et sociale du quartier.

Par courrier enregistré le 14 juin 2024, monsieur Jean-Pierre RAVET a sollicité la Ville pour
I’acquisition de ce terrain avec I’ambition d’y réaliser un projet de construction mixte de
commerce (pour une surface de plancher d’environ 150 m?) et de 4 logements (deux de 90 m?
et deux de 60 m?) en R+2.

Afin de délimiter ’emprise a céder, le géometre-expert mandaté par la Ville a procédé au
découpage de la parcelle initialement cadastrée section AH n° 472. En outre, le service du
Domaine a fixé la valeur vénale du bien a céder a 135 000 € hors taxe et hors charges par avis
du 25 septembre 2024.

Le prix et les conditions principales de la vente ont été acceptés sans réserve par le pétitionnaire,
par retour de courrier du 02 avril 2025. Il a en outre précisé 1’identité juridique de I’acquéreur,
la SCI ANTIX, société familiale créée a cet effet et dont la gérance est confiée au demandeur,
monsieur Jean-Pierre RAVET.

Au vu de ces éléments, il est proposé au conseil municipal :

- d’approuver la cession du terrain communal non bati cadastré section AH n° 1404, d’une
superficie de 378 m?2, au profit de la SCI ANTIX, société familiale gérée par monsieur Jean-
Pierre RAVET, au prix de cent trente-cinq mille euros hors taxe et hors charge (135 000 €
HT/HC), conforme a I’avis du Domaine ci-apres annexé ;

- de conditionner la vente a I’obtention préalable d’un permis de construire purgé de tout
recours et retrait et d’une offre définitive de prét bancaire ;

- de fixer au 31 octobre 2026 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

- de dire que les frais de rédaction de 1’acte de vente et toute autre taxe susceptible d’étre due
au titre de la transaction seront intégralement supportés par 1’acquéreur, en sus du prix de la
vente susmentionnée ;

- d’autoriser le maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.
Piéces jointes :

- Extrait du plan cadastral et plan de division du géometre
- Avis du Domaine

- Courriers échangés

- Statuts de la SCI ANTIX

- Esquisse du programme immobilier
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ANNEXE 2 : Avis financier du Domaine
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EX
REPUBLIQUE F
FRANCAISE

e MAIRIE ﬁ:@a

FINARNCES PUBLIGUES

Fraterui AHERIVEE LE § o ams
w AUOACE
Direction Générale Des Finances Publiquei PPFe T Dosbpe I
Direction Réglonale des Finances Publigues
de La Révnion Le 25 septemibre 2024

Péle dévaluation dormaniale

7 Awenue André Malraux C5 27015
9rred Sant-Desis CEDEX 5
tdlidphare - 02 52 54 05 A8

méL ; difpEAE pole.evakia tionidghio fin ances gous: fr Le Directeur régional das Finances publiques
de la Réunion

POUR NOUS |OINDRE

Affare sulvie par - Patroe FRADIN

téldphone ; 0693020718

courriel : patrice fradin@dgfip finances goww fr
R&F. DF - 19351958

Ref OFE : I0I4-97A07-52230

a

Commune du Port

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

L C s Maies o8 France. @il daoonibie
e soe cofectintesdocaier goue s

Nature du bien ;| Terrain 3 Batir

Adresse du bren | | Angle fise de Siam et boulevand de Brest 37420 LE PORT

Visleur vdnale: 135 000 € HT JHC valeur assortie d'une marge d'appréciation de = 105
' ides précisions sont apportées av paragraphe s détermination de la valeur =)

i est rappeld sux consuitants gue ceof avis ofe valewr ne feur interdit pas de réaliser une cession & un
orix plus dlevé ou uneé acqguisition fou wié prise 3 bad) & un prix plus bas.

Far ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements pauvent, 4 condition de pouvoir le
justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder 3 un prix infériewr ou acheter fou
prendre 3 bail) 8 un prix supérieur,
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1= CONSULTANT
affaire suivie par : RIGAUD Charles-André
2 - DATES
de consultation | - 06082024 N
de réception - (OTH8024
| e cas échéant, de visite de Iimmevble 3 o T g _'j
|du dassier complet : |U'-"J'0&"ZUEA- . j

3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'SAVIS DU DOMAINE

31, Nature de Fopération

Il::::mn
A.2. Mature de la salsing
Réglementaire

3.3. Prajet et prix anvisagé

Projet de cession a M. |ean-Pierre RAVET pour un projet de réalisation d'un programme immobilier
camprenant un rez-de-chaustée commencial &t des lopaments

4 - DESCRIPTION DU BIEN
41, Situation géndrale

Terrain concerné par Femplacement réservé n*3, proche de toutes les commoedités et de
I'hypercentre portois.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessbilité - voirie et réseau

Tous réseaux et voiries.

Il.!!. Références cadastrales :
| Commune | Cadastre Adresse Superficie Nature réelle |
| LEPORT | AH472p | BL de Brest 380 m? Terrain b Batir

4.4, Descriptif

Emgrise de 380 m? 4 prendre dans parcelle cadastrde AH 472, \ ,..,--"":
La parcelle est située & 'angle de la rue de Siam et du BD de Brest. ' Yo b
P \‘\ =

b
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5=5ITUATION JURIDIGUE

51, Propriété de I'immeuble
Commune du Port

& - URBANISME

PLU : octobre 2008 modifie le 1 févner 2024,

Zonage Ud

La zone Ud couvre les secteurs de grands ensembles, généralement implantés le long des axes

Envoyé en préfecture le 16/07/2025
Recu en préfecture le 16/07/2025
Publié le 17/07/2025

~

ID : 974-219740073-20250701-DL_2025_104-DE

structurants de la commune, Cette zone a vocation & praserver et accueillir Jes progets

d'ensemble d'une grande qualité architecturale et qui garantizsent la mixité fonctionnelle et

saciale

7« MHETHODE (5) CPEVALUATION MISE (5) EN (EUVRE

La valeur wénale est déterminée par la méthade comparative et suivant les dennées du

consultant.

B-METHODE COMPARATIVE

21, Erudes de marché
811 Sovurces internas 4 (3 DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaizon -PATRIM

F Recherche de cessions de terrains en zonage Ud.

AE 704 | 20 200 S30 HCH BATY i

Ul 800 300
AR TAE7 191300 | 0am2a | wowwan | soz el 1 M8 237 82
Al 15ER | 2081 192 HOM BATI FL Lad 5 00D 7

&) 1883 20 33 1M HOHN BATY 1733 Ll BT 973 b

BE aEh-4k1 £00 37 1ER HOM BATY aLh Lid 14F 77T v
Mopenne o)

el dird i

8.2, Analyse et arbitrage du service = Termes de réfdrence et valeur retenue

Les termes n™ et n"3 seront dcartes, compte-tenu de lews surfaces insignifiantes,

Le terme n* ast une vente conclue entre la SIDR et la SHLUME. Le prix menticnng est TTC.
Aprés lacture de acte la valeur du m*HT est ramenee i 383 €

La valeur du terme n"2 ne sera pas retenue du fait de sa superficie tris importante,
La moyenne retraitée s'etablit donc a 354 €, valeur gui sera retenus,

La valeur vénale du terrain est estimée a ;

380 m? x 354 € =134 520 € arrondie & 135 000 € HT/HC

l'ﬂmm! O VOIS DM 3B 4 S .'uﬂ:-ﬂ AU Irafeent nfoimaticus (e drof ofacces et
e eCTACED, DRl DaF o M At TR mocied et vl B Lafasmatigus, aor Aoles & auw
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Lévaluation aboutit b la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur legquel s'accordent deux partias ou
qui résulte d'une mise en concurrence, alors gue la valeur n'est guiune probabilité de prix,

La valeur vénabe du bien a5t arbatrairemant fiede 3 135 000 € HT/HC
Elle est assortie d'une marge d'appréciation de = 10% .
Ellz est exprimée hors taxe et hars droits.

La marge dappréciation reflate e dagré de précision de 'dvaluation réalisde (plus #lle est faible
et plus le degré de précision est important). Oe fait, elle est distincte du pouvoir de
négociation du consultant.

D5 lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé ou acquérir 3 un
prix plus bas sans nouvelle consultation du pile d'édvaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs Stablissements publics ont la possibalité de s"affranchir
de cette valeur par une délibération ou une décision pour verdre & un prix plus bas ou acouérir
aun prix plus élevé.

18- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniabe serait micessaire si 'sccord® des
parties sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou i Fopération
ndrait pas rdaksde dans ce delai.

*pour les collectivites tevritoriales et levrs groupements, la décision duv congell muricipal ou
communautaire de permettre Nopdration égquivaut & la réalization juridigue de celle-ci, dans Ia
mesure ol 'accord sur le prix et 1a chose et erdateur de droits, méme & sa réalization effective
interwent uitdrieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durde de validitd de |'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentigue chez le natalre aprés celle-cl, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Ure nouvelle condultation du pdie d'évaluation domaniale serait egalement nécassaire siles
régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées & changer au cours de la périgde de validitd du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par Fadministration pour prendre &n
compte une modification de ces dernigres,

T OBSERVATIONS

L'éwaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par be consultant et an
possession du service 3 la date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances dventuelles des renseignaments fournis au pole dévaluation
domaniale sont susceptibles d'avair un fort impact sur le montant de I"évaluation réalisée, gqui
re peut alors étre reproche au service par le consultant.
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Il nest pas teny compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ov de pollution
des sols,

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont cornmunicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par |e secret

professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous
appartient d'occulter préalablement les données concernées,

Pour le Directeur régional et par délégation,

L'évaluateur

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances publiques
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| Leporcle 30 JUL 2004
LE PORT

S '\ ANUAE BANS CAvEne
Monsicur Jean Pierre RAVET
Direction du Patrimoine Privé Communal 16 rue de Nice
Service Foncier et Transactions Immobilidres 97420 Le Port

Contact : dppe(@ville-port.re

N/Réf:2024- | 1 /DPPC-SFTI'DDR
VI/RES : cowrrier n”24006530 requ le 14062024

Objet:  Cession de parcelle communale cadastrée AH 472,
sise angle de la rue de Siam et Boulevard de Brest

Monsieur,

Par courrier du 13 juin 2024 ci-dessus référencé, vous avez exprimé le souhait d’acquénr
la portion constructible de notre parcelle communale cadastrée AH 472, en vue de la réalisation d’un
programme immobilier comprenant un rez-de-chaussée commercial ct des logements.

En retour, nous vous informons étre favorable sur le principe & la transaction. Un
géométre-expert sera par conséquent mandaté trés prochainement afin de délimiter précisément
I"'emprise & céder. Le service du Domaine, autorité compélente de 1'Etal, sera saisi dés aprés afin de
déterminer la valeur vénale du bien.

Nous reviendrons vers vous ultéricurement avec ces éléments afin de vous faire connaitre
I'offre de vente de la Ville et, en cas d’accord, vous demander de préciser votre projet architectural.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, l'expression de notre considération distinguée,

Olivier HOARAU
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i Leporte 17 MRS 2025

% | Monsieur Jean Pierre RAVET

16, rue de Nice
Direction du Foncier et de |'lmmobilier 97420 Le Port
Service Foncier et Transactions
Dossier swivi par Vincen! Lauvergnier
® 0262437887
@ ; dppedville-portrs

N/Réf: 2025 - © Vv /DFLSFT/VL
N/RéM 2024 - 187/DPPC-SFTIDDR
VIR : courrier n® 24006530 du 14/06/24

Objet : Cession de la parcelle cadastrée section AH n® 472p pour un projet mixte de commerce et
logement

Monsieur,

Dans la poursuite de nos échanges courant 2024 pour la cession & votre profit d'un terrain
communal cadastré section AH n® 472p situé a I"angle de la rue de Siam et du boulevard de Brest,
nous vous informons que le service du Domaine a été régulidrement consulté et la nouvelle
numérotation cadastrale est en cours d'obtention suite aux travaux fonciers commandés auprés de
notre géométre-expert

Nous vous notifions done par la présente notre accord de principe pour engager la cession &
votre profit de ce terrain a bitir de 378 m* au prix de 135 000 € HT/HC (cent trente-cing mille euros
hors taxe et hors charge), conforme & I"avis du Domaine du 25 septembre 2024, auquel il conviendra
d'ajouter les frais d'acquisition évalués a 12 000 € (douze mille euros), a préciser par le notaire.

Nous vous demandons de bicn vouloir nous confirmer dans le délai de deux (2) mois votre
souhait d acquérir selon ces conditions. En cas d'accord, I"affaire sera présentée & I'ordre du jour du
conseil municipal. Votre dossier sera ensuite communiqué au notaire de votre choix afin d'engager
la rédaction d’un projet d'acte.

Nous vous prions d'agréer, Monsicur, I'expression de notre considération distinguée.
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De Jean Pierre RAVET

SCIANTIX - 97420 Le Port

A lattention de Mr Olivier HOARAU

Maire de la commune de LE PORT

Ohbjet : acquisition parcelle cadastrée section AH n™ 472P
Monsieur,

pour faire suite & votre courrier ,nous vous confirmons notre souhait d'acquérir la parcelle citée en
objet et pour laguelle nous avons dors et déja le financement.

Je vous communiguerai aprés délibération du conseil municipal le notaire choisi pour cette opération.
Nous vous prions dagréer,Monsieur le Maire, l'expression de notre considération distinguée

Cordialement

Jean Pierre RAVET

N
H

11

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de I’Immobilier — Service Foncier et Transactions



Envoyé en préfecture le 16/07/2025
Recu en préfecture le 16/07/2025

. T
ANNEXE 4 : statuts de la SCI ANTIX Publié le 17/07/2025

ID : 974-219740073-20250701-DL_2025_104-DE

ANTIX
5Cl au capital de 8 000 euros,
en cours d'immatriculation au RCS de SAINT-DENIS-DE-LA-REUNION,
dont le siege social est situe : 16, RUE DE MICE 97420 LE PORT

PROCES-VERBAL
DES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES
DU 28 MAI 2025

Le 28 mai 2025, 3 12h00
Les soussignés,
Monsieur lean-Pierre RAVET, demeurant 16 Rue de Nice, 37420 LE PORT
Madame Fabienne CHAILLOU, demeurant 16 Rue de Mice, 37420 LE PORT
Monsieur Antoine, Henri, Charles RAVET, demeurant 16 Rue de Mice, 37420 LE PORT
Madame Alix, Marie, Charlotte RAVET, demeurant 8 Ruelle Julenon, 97419 LA POSSESSION

seuls associés de la société SC1 ANTIX, 5Cl au capital de & 000 euros (en cours d'immatriculation au RCS de
SAINT-DEMIS-DE-LA-REUNION), dont le sibge social est situé 16, RUE DE NICE 97420 LE PORT, et dont les
statuts ont été établis par acte sous seing prive,

nomment en qualité de Gérant de la Société -
Monsieur lean-Pierre RAVET

Demeurant 16 RUE DE NICE 57420 LE PORT

Mé le 25 feévrier 1961 a COSNE-COURS-SUR-LOIRE (France).
De nationalité FRANCAISE

Mommé sans limitation de durée 3 compter de ce jour

Mensieur Jean-Pierre RAVET accepte la fonction de gérant qui vient de lui étre confiee et déclare, en ce
qui le concerne, n'exercer aucune autre fonction, ni étre frappé d'aucune incapacité ou interdiction
susceptible de I'empécher d'exercer ce mandat.

Sa remunération sera fixée ultérieurement.

Tous pouvoirs sont accordés au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes pour accomplir les
formalités de publicité ou de dépdt prévues par |a loi.
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ANNEXE 5 : Esquisse du progarmme immobilier présenté

Vue depuis la rue de Siam

Vue depuis le Boulevard de Brest
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